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Email | info@centurv?lmoliere.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

1.

Monsieur Naijjari, Aissa, né & Hassi-Mefssoukh (Maroc), le 24/09/1950 [n°
nafional: 50.09.24-001.04), époux de Madame Ben Aissa, Tleitmes,
domicilié a 1020 Bruxelles, rue Laneau, 47,

Marié au Consulat Général du Royaume du Maroc & Bruxelles, le
24/12/1971, sans avoir fait précéder ou suivre son mariage d'une
convention matrimoniale.

Madame Najjari Zoulikha, née & Oran (Algérie}, le 02/10/1952 (n°
national 52.10.02.006.29}, épouse de Monsieur Ben Omar Ahmed,
domiciliée & 1030 Schaerbeek, rue de Genéve, 472.

Mariée au Consulat Général du Royaume du Maroc & Bruxelies, le
06/06/1969, sans avoir fait précéder ou suivre son mariage d'une
convention matrimoniale.

Madame Najjari, Mona, née & Hassi ben Okba {Algérie), le 10/08/1955
(n° national : 55.08.10-002.36}, divorcée et non remariée, domicitiée &
1341 Offignies-Louvain-La-Neuve, rue de la Palanche, 6. Qui déclare ne
pas avoir fait de déclaration de cohabitation Iégate.

Madame Naijjari, Zohra, née & Assi ben Okba (Algérie}, le 12/07/1957
(n°national : 57.07.12-004.09), divorcée et non remariée, domiciliée &
3080 Tervuren, Puttestraat, 53. Qui déclare ne pas avoir foit de
declaration de cohabitation légale.

. Madame  Najjari, Yamina, née & Oran (Algérie), le 07/07/1959

{n°nationale : 59.07.07-006.05), divorcée et non remariée, domiciliée &
1932 Zaventem, Countrylaan, 4.

Qui declare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale.
Monsieur Najjari, Mohamed, né & Assi ben Okba (Algérie), le
16/11/1960 (n°national: 60.11.16-007.74), célibataire, domicilié & 1930
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Zaventem, Leuvensesteenwegq, 684. Qui déclare ne pas averr fait de
déclaration de cohabitation légaie.

8. Monsieur Najjari, Rachid, né & Hassi Ben Oukba {Algérie), le 20/05/1963
(na national : 63.05.20-009.70), époux de Madome Ackaert, Mireile
Nicole Robert,
domicilié & 1853 Grimbergen, Leestbeeksiraat 19.

Marié sous le réegime légal de communauté des biens suivant contrat
de mariage regu le 17/01/1992 par le notaire Piere Van Den Eynde, &
Saint-Josse-fen-Noode, régime modifié en ce qui conceme les
dispositions pour cause de mort aux termes d'un acte de modification
du contrat de mariage regu par le notaire Frangois Noé, soussigné,

le 13/10/2010.

7. Monsieur Najjari, Moussa, né & Hassi ben Oukba-Oran (Algérie), le
22/06/1965 [n° national : 65.06.22-009.59}, célibataire, domicilié & 1170
Watermael-Boitsfort, avenue de la Héronniére, 98 (boite 38).

Qui déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale.

Ci-aprés dénommeé(s): "LE VENDEUR"

Et
Madame Vanoverschelde Qdile, née & Mouscron, Le dix mai mil neuf cent

septante (NN 70.05.10-296.36), célibaiaire, domiciliée & Schaerbeek, rue
Armand de Roo 2,

Ci-aprés dénommé|(s) . "L'ACQUERFUR ©

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepfte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek - sixié¢me division.

Une maison d’habitation sur et avec terrain sie rue Gustave Fuss, 54,
cadastrée selon extrait récent de jo matrice cadastrale section D
n°73/V/3P0000 pour une superficie de un are (01a).

Revenu cadastral non indexé : 1.360 euros :

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision et
qu'il n'existe aucune procédure de révision en cours.
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ONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘auvra la propriéte du bien qu'd la signature de l'acte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas oU e
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser tes
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
realisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes ies charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre aftachées. A cet égard, ie vendeur déclare gu'il
n'a personneflement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline foutes responsabilités quant aux servifudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait I'objet
de convention dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté
des murs et clétures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitcyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de
propriété sans infervention du vendeur ni recours contre lui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. il devra éire délivré dans
son etat actuel, bien connu de I'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur afteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
meérule, ni de vices cachés.

La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas garantie,
toute difference avec la contenance réelle, fit-elle méme supérieure &
un/vingtieme, faisant profit ou perfe pour lacguéreur, sans modification
quant au prix,

Les indicafions cadastrales ne sont données qu'a fitre de simple
renseignement et 'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou
d'une omission dans lesdites indications.

5. Assurance.
le vendeur s'engage & maintenir le bien vendu assuré contre les risques
d'incendie et risques accessoires jusqu’'d la fin de la semaine suivant fa
signature de I'acte authentique. De son céié, I'acquéreur déclare savoir gu’il
peut éfre ufile d'assurer le bien & son nom dés & présent.
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6. Jouissance.

Jouvissance par la prise de possession réelle

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de l'acte
aufhentique par partie la prise de possession réelle, partie la perception des
foyers.

Jouissance par la perception des loyers

L'acquereur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de Facte
authentigue par la perception des loyers, le vendeur déclarant que le bien
est actuellement loué aux conditions bien connues de I'acquéreur qui
reconnait avoir requ antérieurement aux présentes un exemplaire des la
conventions locatives . A ce sujet, le vendeur confirme que le loyer actuel est
de 600 euros {sous-sol) / 650 euros(rez) / 650 euros {1er étage) / 500 euros
[2eme etage) / 550 euros (3éme étage).

- Etat des lieux :
Les vendeurs s’engagent & remetire & I'acquéreur, le jour de la signature de
'acte authentique de vente, I'état des lieux gqui a été dressé.

- Garantie locative :

Le vendeur déclare qu'une garantie locative a été constituée équivalente &
une somme de 1100,-euros pour le 38me étage.

Les vendeurs s'engagent :

- arestifuer & 'acguéreur lintégralité de la garantie locative en sa possession.
- & verser & l'acquéreur, le jour de la signature de l'acte authentique, les
intéréts dus sur les garanties locatives prévus & l'article 10 de la loi du 20 février
19921, modifiée par la foi du 13 avril 1997, calculés pour la période courant du
15 février 2016 jusqu'au placement de la garan-tie locative sur un compte
bancaire et & défaut, jusqu'd la sighature de l'acte authentique.

A ce sujet, te vendeur déclare ne pas avoir été mis en demeure parle
preneur de placer la garantie en compte individualisé conformément &
'arficle 10 § 4 de la loi du 20 jan-vier 1991, telle que modifiée par la loi du 13
avril 1997,

- & ne pas affecter la garantie locative au paiement de loyer ou d'aniérés de
loyer entre la signature du compromis de vente et la signature de l'acte
authentique. A défaut, il sera tenu de reconstituer cette garantie locative au
moment de la signature de I'acte authentique;

- Décompte

Les parties s'engagent a établir le décompte relatif aux loyers et aux charges
et & fransférer la garantie locative au bénéfice de l'acquéreur au plus tard le
jour de la signature de 'acte authentique de vente.

- Engagements et déclarations du vendeur

1) Le vendeur s'engage & avertir lacquéreur de tout congé donné par un
locataire dans les huit jours de la réception de tout écrit le constatant.

2) Siun état des lieux d'entrée a été réalisé, le vendeur s'engage &
convoguer 'acquéreur & I'état des lieux de sortie.
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3} Le vendeur déclare gue le locataire n'a effectué dans le bien vendu
aucuns travaux qui soit susceptible soit de donner lieu & versement d'une
indemnité au locataire s'ils étaient conservés par le propriétaire, soit d'étre
enleves par e locataire & charge pour lui de remetire les lieux en état.

Pour le cas foutefois ou le locataire était en droit & la fin du bail, soit de
réciamer une indemnité, soit d'eniever les fravaux susceptibles d'enlévement,
le vendeur s'engage, selon le cas, & supporter cetie indemnité ou & verser &
l'acquéreur une somme correspondant & la moins-value apportée au bien du
chef de l'enlévement des fravaux par e locataire.

4) Le vendeur déciare que le bien vendu est équipé de détecteurs
d'incendie.

- Rappel

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées de I obligation pour les
proprietaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principale, de
faire faire enregistrer le bail en question ef ce depuis le ter janvier 2007.
L'acquereur supportera les conséquences de !'enregistrement du bail par le
vendeur entre la date de signature des présentes et |la signature de I'acte
auvthentique de vente, sans recours contre le vendeur. L'acquéreur déclare
avoir été informé des dispositions légales applicables & la vente de biens
loués et plus particulierement du contenu de 'article 9 de la loi sur les baux
de résidence principale et des conséquences de I'enregistrement du bail.
Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail nile cas échéant & proroger
le bail en cours ou modifier les condlitions d'occupation du bien entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique sans le
consentement exprés de ('facquéreur.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, I'acquéreur supporterd les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativernent au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de réle de l'annee et cela a titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du teritoire
et furbanisme et la protection de i'environnement, des monumenis et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invogqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant,

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enaffiankelik

Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 0669.644.349**KBC BE93-7390-1491-5567




10.Frais.

Les droitfs, frais, honoraires et taxes {en ce compiris celle sur la valeur agjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des coUts et rémunérations (dues au notaire ou a 'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention enimposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

« attestations reiatives & la situation du sol, reconnaissance de I'éfat du sol
et assainissement du sol ;

+ gttestation de contrdle de citernes a mazout ;

« qttestation de conirdle de I'installation électrique ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainieveées ;

lettres d'information du syndic prealables ¢ la vente ;

+ le vendeur n'a pas recu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s’engager & en constituer un ; il n"a pas fait de tfravaux.

*  copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

L J L] L] L ] L]

11.Notaires.

Les parties., ddment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

¢ pourle vendeur: le Notaire VAN den EYNDE Pierre
rue Royale, 207/1 - 1210 Bruxelles
B (02) 227.40.40 - & {02) 218.3544
& pierre . vandeneynde@belnot.be

e pourl'acauéreur : le Notaire Etude Guy CAEYMAEX & Olivier PALSTERMAN
Rue Van Orley, 1 — 1000 Bruxelles
® (02) 219.53.23 - & (02} 223.48.08
guy.caeymaex@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

12.Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Membre Lid CIB - [Pi n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A V.-B.T.W.; BE 0669.644.347**KBC BE93-7390-1491-5567




14, La présente convention est conclue par fentremise de CENTURY 21
Moliere & 1050 BRUXELLES — Chaussée de Vieurgat 293 - Tel : 02/319.47.21

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant ie prix de 510.000€
{cinq cent dix mille euros) payable comme suit : 15.300€ {quinze mille trois
cent evros), & titre de GARANTIE, somme que racquéreur aura payé dans les
trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de fiers
KBC {SEPHI INVEST sprl) n® BE23 7390 1491 7991 tiré du compte n®
dont quittance sous réserve d'encaissement

Cetie garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce moniant jusau'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants serda remis au vendeur par le notaire
instfrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cefte garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisotion
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 494.700€ (quatre cent nonante guaire mille sept cent euros})
au moment de la signature de 'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.
L'acquéreur déclare que ce montant sera payé au moyen d'un financement
et/ou par des fonds provenant du méme compte.

Sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivie contre l'aufre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire .

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de pavyer, a fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour ia partie défaillante de rembourser a loutre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si e prix ou le solde du prix devait étre payé, por le fait de facquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
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d'un intérét de dix pour cent (10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dUment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistfrement dans les
gquatre mois de la présente ou de la réalisation defs} condition(s) suspensive(s}
éventuelie(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregisirement tant que ces derniers n'ont pas regu des
instructions préaiables et écrifes .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera égolement mise &
charge de 'acguéreur,

DECLARATIONS

1. te vendeur déclare que ie bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent gu'aucune requéte en réglement collectit de dettes
n'a &fé introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du § mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d’'un bien immeuble de
transmetire & 1'acquéreur, précalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par l'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation gue la parcelle concernée est
potentiellement poliuée, de faire procéder & une reconnaissance de I'éfat
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de ta pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités ¢
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le tferrain objet de la présente
convention.
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L'acguéreur reconndit avoir éié informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement en date du
16 octobre 2017 mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de
I'état du sol relative & la porcelle ci-dessus décrite. Cette attestation stipule
textuellement ce qui suit : "La parcelle n'est actuallement pas inscription dans
'inventaire du sol"

Le vendeur declare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés aveir pris connaissance de la liste des activités & risque au
sens de I'Ordonnance, qu'd sa conngissance aucune de ces activités n'est
ou n'a été exercée sur le terain objet de la présente convention.

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de I'attestation du sof

Aménagement du territoire

La_ commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 23/11/2016 dont une copie restera annexée au compromis et dont
les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & P'arficle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire {COBAT), le vendeur déclare qu'il n’est pris aucun engagement
quant a la possibilité de construire sur les parties non béaties du bien, de le
transformer, et pius généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés a 'article 98, § 1¢ dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux visés &
Particle 98, § 1¢* du COBAT, ne peuvent étfre effectués sur le bien objet du
présent acte, fant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire NOE Francois a demandé, par lettre & la commune de
Schaerbeek de |ui délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires, régionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de I'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie ui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis déliviés par les autorités compétentes ainsi que Ia
légalité des travaux qui ont ou aurcient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personneilement au service de I'urbanisme de la
commune de Schaerbeek, auguel | demandera la production de tous les
permis delivrés depuis le jour de fa construction de I'immeuble jusqu'd ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, qu’aucun acte ou fravaux n'ont été effectués
dans le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. i

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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déclare en outre qu'd sa connaissance ie bien n'est affecté, par le fait d'un
tiers, d’aucun acte ou fravail irégulier.

Toutefois, le vendeur déclare que le bien est actuellement affecié & usage
de cing logements {un logement au sous-sol, un logement au rez-de-
chaussée, un logement au 1er étage, un logement au deuxiéme étage et un
logement au troisieme étage). Il déclare que, & sa connadissance, cette
affectation est iméguliére en ce qui concerne le froisiéme étage du bien dont
la destination urbanistiques est, selon les renseignements urbanistiques
précités «locaux accessoires aux logements du batiment. Le vendeur ne
prend aucun engagement quant a 'offectation que I'acquéreur voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cette question son offaire personnelle
sans recours confre le vendeur,

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achatf, ni d'aucun droit de réméré. || déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de ia Iégislation sur les monuments et ies sites et
qu'a ce jour, il ne tui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d’expropriation, ni avis de remembrement ;

- Qu'a sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations & I'exception de ce qui précéde ;

- ne pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu & I'exception de ce qui précéde ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsing,

- Que le bien est actuellement offecté & 'habitation & I'exception du 3éme
étage qui est affecté comme comble et locaux accessoires aux logements
du batiment et déclare ne prendre aucun engagement quant & la possibilité
d'un changement de cette affectation ;

- QU'G sa connaissance i n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont les installations électriques n'a pas fait I'objet d’une visite de
contréle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 12 avril 2017 dressé par APRAGAZ, celle-ci a
constate que les installations électriques ne répondent pas aux prescriptions
du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir recu & I'instant, du vendeur, une copie dudit
proceés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & {'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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L'acquéreur reconndit étre au courant du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentigue, & ses frais ou dans les 12 mois du contrble électrique.

Certificat de performance énergétique

Le certfificat performance énergétique batiments {PEB) portant le numéro
20170403-0000501177-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a éte établi par * le 3/04/2017 (durée de maximum dix ans}. Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : F

- emissions annuelles de CO2 : 60

Le cerlificat performance énergétique batiments [PEB) portant fe numéro
20170403-0000501178-01-4 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a éte éfabli par * le 3/04/2017 {durée de maximum dix ans). Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique . F

- émissions annuelles de CO2 : 63

Le certificat performance énergétique bétiments {PER} portant le numéro
20170403-0000501179-01-2 et se rapportant au bien, cbjet de la présente
vente, a éfé éfabli par * le 3/04/2017 (durée de maximum dix ans). Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- Classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 5

Le cerificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20170403-0000501180-01-0 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par * le 3/04/2017 [durée de maximum dix ans). Ce
certfificat mentionne les informations suivantes relatfives au bien :

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2 : 87

Le cerfificat performance énergétique bdtiments (PEB) portant le numéro
20170403-0000501181-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par * le 3/04/2017 (durée de maximum dix ans}. Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique :G

- émissions annuelies de CO2 : 153

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerificat a été remise par le vendeur &
'acquereur. Si 'acquéreur n'a recu qu’une copie, |'originai du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

ﬂ’ -
f; La présenfe vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles & et

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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suivants de ['Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux milie trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préempftion, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément a 'article 7 de 'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute designe dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les pariies déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
Farticle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur e bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d’application de 'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

« Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis de vente et dont le nom figure dans {'en-
téte, de I'existence d'une assurance accidents souscrite par FEDERIA, dont ies
principales caractéristiques sont rappelées ci-aprés :

{"assurance est gratuite pour Facquéreur ;

risque assure : le décés accidentet ;

personnes assurees ; les acquéreurs, personnes physiques ;

capital assuré : le solde de la part de 'acquéreur {des acquéreurs)
décede(s) dans le prix de vente {prix de vente diminué de I'acompte
et/ou de la garantie & payer} jusqu'a concurrence de 90% au
maximum du prix de vente, majoré des frais, droits et honoraires du
transfert ;

limite absolue : 250.000 EUR, guels gue soient le nombre de compromis
de vente conclus et le nombre d'acquéreurs ;

durée de la couverture : de Ia signature du compromis de vente & fa
sighature de I'acte authentique d'acquisition, avec une durée
maximale de 123 jours aprés la signature du compromis de vente ou la
rélisation des conditions suspensives qui y seraient éventuellement
stipulées. Sile décés survient durant cetie période, I'acte authentique
doit éfre passé dans les quatre mois qui suivent le décés ;

ce délai est porté & six mois si, par suite du déces accidentel un des
acquereurs, des enfants mineurs d'age sont impliqués dans la vente ;

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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s les garanties de la police ne sont applicables que si les cing conditions

suivantes sont reunies .

- le compromis de vente doit étre rédigé a I'en-téte de 'agent
immobilier cu porter son cachet ;

- le compromis de vente doit étre daté ef signé parles parties ;

- le compromis de vente doit prévoir le paiement d'un acompte
et/ou d'une garantie de 2.500 € au minimum. Le paiement doit étre
fait dans les 10 jours ouvrables qui suivent la signature du
COMPromis ;

- le compromis de vente doit éfre muni du numéro d'adhésion
unique (ticket} attribué & cet effet & I'agent immobilier ;

- encas d'appel & la garantie, les documenits originaux doivent éfre
présentes & l'assureur. »

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le ‘é’/fg 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

le Ven efur

;5 ﬁ f&é
Wﬁ& i ille

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

&

Fait & Bruxelles, le f’}?f 2017

Cachet de 'agent immobilier

Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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