BAlL D'APPARTEMENT:
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Entre les S()USSigﬂéS:M\W A/ Aﬁ ?}[M
fﬁe, Zﬁﬁ/gﬁ}&/ el %cl N0 Bt G/Zé;\
Ci-aprés, "le bailleyr” \ ! o
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Ci-aprés, "le preneur”

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT -

ART.1 - OBIET

Par Ia présente, le bailleur donne 3 bail au preneur
description suit :

ul accepte. Iimmeuble aont la
{indiquer I"adresse du bien) -

oo Quatave Faom 55 o Aoso Beills

description sommaire des différentes piéces surtout pour la location
d'une partie d'un immeuble) :
‘ L atiie ban ni /faékca%z, A 2%2:

parfaitement connu dy preneur qui déclare |

‘avolr
exigences de séeurité, de sal

EXamingé et qui reconnait qu'tl répond aux
ubrité et d'habitabiljg,

ART.2 - DUREE

Ce bail est consent; pour un terme de * 5 années prenant court Je * / ZE ‘4(/:

Le preneur et Je
dispositions légales.

bailleur auront Je droit de résilier le présent bail conformément aux

g€, méme tacitement, op
durée totale de rois ans.



Le bail d'une durée ¢gale ou inféricure 3 Irois ans prendra fin mayennant un congé notifi¢
par 'une ou lautre deg parties au moins troig mols avant Vexpiration de 14 periode convenye gui
prend cours a la date de |5 conctusion du bail inigal.

Clause de rupture pour raison professionnelie H{facultatif)

Sile preneur est obligé de quitter Ia Belgique pour rajson professionnelle, il aura In
faculté de renoncer au bai moyennant préavis de trois mojs,

En outre, i paiera une indemnité de relocation de trots, deux ou un mois de loyer, si le
départ a lieu respectivenient durant Ia premiére, la deuxieme oy la troisiéme année d'occupation,

ART.3 - PAIEMENT DU LOYER ~ Cz«»{:
Le Joyer de base est fixs ala somme de * gt X curos que le prencur eg

tenu de payer régulierement par anticipation de man;ére a créditer le bailieyr Je Aer de
chaque mois,
Jusqu'a  noyvel ordre,  Jes palements  se fe.r(mi oAU comple  numdére
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ART A4 - INDEXATION DU LOYER %

Les parties conviennent que le loyer est rattaché 3 | indice (indice sanié publié aq
Moniteur Belge),

A chaque anniversaire de Pentrée en vigueur dy bail. le loyer variera 4 la demande écrite
du bailleur, par application de g formule suivante -
nouveau foyer = lover de base x nouvel indice

indice de départ

Le loyer de base est celui qui figure 3 Varticle 3.

Le nouvel indice est celui du mojs qui précede celuj de l'anniversaire de Pentrée en
vigueur du bail,

L'indice de départ egt celui du mois qui précéde celui ay cours duquel e présent contrat
est conchu.

ART.5 - CHARGES COMMUNES bE L IMMEUBLE

Le preneur paiera la quote-part des charges communes de l'immeubje refative 3
lappartement foué, sur base des relevés du syndic ou dy bailleur,

Ces charges comprennent toutes leg dépenses d'entretien de immeuble, ains; que celles
des services collectifi fournis i ses occupants.

Sont & charge du bailleur les travauy 4U gros oeuvre ef les grosses réparations.

Si e nettoyage des parties Communes n'est pas effecrug par du personne] chargé de ce
travail, fe preneur entretiendra. en accord avee les autres occupants de 'immeuble. e palier de
son Ctage et 'escalier entre celui-ci e I'étage inférieur {si rez-de-chaussée - je hall dlentrée et Je
rotloir),

A défaut d'accord oy ep cas de réclamation justifiée d'un Occupant, le preneur s'engage
des a présent 3 payer sa quote-part dans Jes frais de netloyage qui seraient commandeés par le

3
<




bailleur,

ART.6 - CHARGES PARTECULIERES DE L‘APPARTEMENT

L'abonnement privé aux distributiong d'eau, d’éiectricité, de gaz, de €léphone, de radio.,
de télévision Ou autres, et les frajg v relatifs tels que colit deg raccordements, consommations,
provisions el locations de compteurs son a charge dy preneur, ainsi que Ja taye pour
l'enlévement des immondices, Your ces charges, Je Preneur paiera i leyr chéance, les refeves
des sacidtés oy régies concernées.

ART.7 - IMPOTS

Toutes les taxes Pergues par Jes auiorités publiques pour des services rendus aux
occupants de limmeuhle sont a charge dy preneur,

Comme la loj Fimpose, Je précompte immobilier esta charge dy bailleur,

ART.S - PROVISIONS POUR CHARGES

i,

Pour les charges mentionnées ci-dessus, qui hui incombent, le Preneur versera avee seq

loyers et 4 leyr ¢chéance une brovision mensyelje de ___—— EUR. T
At moins une fojg Yan, un décompte détailje des charges sera adressé ay preneur. Jj

A la réception dy décompte deg charges, e bailleyr ou le preneur versers a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et Jeg charges réelles. A cette occasion, leg provisions
ultérieures serong rajustées sur base des charges réelles,

ART.9 - GARANTIE

L. Objet A &uf,
Le preneur affecte yne somme de!ﬁﬂv\«% dﬁuﬁ( / CUTOS,  correspondant 4

deux mois de loyer, & la garantie de Fexécution de ses obligations.

Cette somme serg remise 4 sa disposition apres l'expiration dy présent bail e apreés gue
bonne et entigre exéeution de toutes ses obligations aurs €té constaide par le bailleur.

La garantie ne pourra pas éire affeciée par le preneur ay palement de loyers et de charges,

2. Mode de constitution

Le preneur place 1z somme susdite, dang Jes formes et soug Jes conditions d'application legales
Surun compte aupres de JN¢@ S i< aant: son siége social oy d'exploitation e
Belgique, oo ers BESE SA3L f4ag ngd tornay e

Celte garantic ne Palt étre supérieure 3 I'équivalent de deux mois de lover.

3. Indexation

A Texpiration de chaque triepna, fa parantie sers adaptée pour tarrespondre & trojg mois duy
loyer diy ay moment de cette adaptation,

S ET

ART.10 - ASSURANCEL ACCIDENTS RESP(}NSABILITES REPARATION




ENTRETIEN

a} Pendant toute |4 durée du bail, fe prencur fera assurer g5 responsabilité civije ep matiére
d'incendie et dégdts des eayy. Cetie assurance tomporiera pour Jassureyr Pinterdiction de
résilier la police sang préavis au hailleyr. Le preneur devrg fournir dans Jeg trente jours de )
signature du présen; bail, la preuve de CeHe assurance.

bj Le preneur signalera immédiatement au bailleur 1oy accrdent dont ce dernier pourrais
¢tre rendy esponsable. 1} en forg autant pour leg dégats a la tofure o au gros ceuvre de
Fimmeuble, dont |4 réparation incombe ay bailleur; 3 défaut de ce faire, le preneur engagera sa
responsabifité. e preneur devra tolérer Jeg ravaux de prosses réparations mjs 2 charge du
bailleur méme si ceg travaux durent plys de Quarante jours.

) Sont & charge dy preneur, les réparations locatives e d'entretien ains; que les grosses
réparations incombant normalement ay bailleur, mais nécessitées du fait dy preneur ou d'un tieps

Sont 2 charge du preneyr le famonage, au moing upe fois I'an, des cheminées privatj ves,
des fovers 3 combustible liquide oy solide, le remplacement des viges et glaces fendues oy
brisées, le bon entretien des volets oy dispositifs similaires et de 1oy les appareils et installations
du bien loug, notamment, sans que cette énumération soj Hmitative, Jes appareils d'eau, de gaz,
d€lectricité, de chauffage central, leg installations sanitaires, leg installasions de sonnerie.

Le preneur fers réparer et remplacer au besoin lout apparei] oy nstallation détériore
pendant Ja duréde dy bail, sauf sj Iy détérioration est due a la vétusté ou g yp Vice propre.

I préservera Jes installations des effets du gel e veillera & ce que Jes appareils sanitajres,
WYaUx ¢l égouts ne sojent pas obstrués de sop fait,

Tout dommage résultant de I'inexécution des obligations précisées ci-dessug sera réparé
aux frais du preneyr.

d) Le bailleur ne gera Pas responsable des inconvénients oy dommages qui pourraient
resulter des distri butions ou installationg indiguées ci-dessus, pour quelque cause que ce soit.

Il ne sera responsable de I'arréy accidente] oy de mauvais fonctionnement hui imputables,
des services et appareils desservant Jes leux loues que s'1l est érablj qUE. en ayani &€ avise, i} n'y
pas pris aussitét que possible toute mesyre POur y remeédier.

e) Le preneur veillera & mainteniy appariement en bon état de propreid,

ART.11 - MODIFI CATIONS DES LIEUX LOUES
Les lieux loués ne pourront étre modifiés quavec I'accord éerit of préalable du bailjeyr
Sauf convention contraire, Jeg modifications seront acquises sang ndemnité ay bailleur.
A défaut d'aceard eerit, le bailleur pourra exiger que les Jieuy soient remis dang Jeyr etat

initiaj,

ART.I2 - ETAT DES LIEUX D'ENTREE kT DE _SORTIE (biffer deux deg trofs
Propostions sui vantes)
a) Les parties conviennent qu'un constat d'éat des Jjeux détaillé ef éventuellement yp

mveniaire dy mobilier sera élﬁb]% a frais eommung avant l'entrée du preneyy.
- P < [ s
Elles désignent Ny M@L{L en gualité d‘expeﬁ(s) Pour cette mission, Pour
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Fétat des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné un expert au plus tard rente jours
avant la fin du bail. soit de commun accord, soit a défaut d'accord. sur requéte de I pertie la plus
diligente devant le Juge de Paix.

b} Les parties conviennent d'établir entre eljes un constat d'état des lieux détaifls avant
entrée du preneur,
) A défaut d'intervention dun expert & Ia sortie, fe bailleur et Je preneur visiteront les lieux,

apres enlévement du mobilier dans le cas d'un appartement non meublé et avant Iy remise des
clés.

L'expert ou les parties
- reléveront les index de tous Jes compteurs, tam a Fentrée qu'a la sortie.
- détermineront les dégats et demmages éventuels ainsi que les indemnités 3 Prévoir pour
Inexécution d'obligations du prencur et ou pour chémage focatif e en fixeront Jes montants 3
payer par le preneur,

Tant a lenwrée qu'a la sortie, Ja décision de lexpert ou des experts choisi(s) par les parties
les Jiera définitivement sans appel ni opposition.

ART.13 - DESTINATION DES LIEUX

Le preneur déclare Jouer le bien & usage de résidence principale.

Il ne pourra changer cetie destination, sous-fouer en (out ou en partie, ni céder ses droits
sur le bien qu'avee I'accord éerit ¢l préalable du bailleyr,

Le bien loué ne pourra en aucun cas tomber sous Fapplication de la loi du 30 avrif 1951
sur fes baux commerciaux.,

ART.14 - ELECTION BE DOMICILE - ETAT CIv IL

Le preneur déclare élire domicile dans appartement lougd pendant toute ta durée dy hail.
H en sera de méme pour toutes les suites du bail, méme apres qu'il aura quitté fes lieux s n'a
pas notifi¢ au bailleur I'existence d'up nouveau domicile en Belgique.

Le preneur sera teny d'aviser sans retard le hailleur de tout changement de son état civil,
hotamment par mariage, divorce, ele, et de tout changement de domicile d'un des conjoints.

ST néglige de le faire, il assumers Fentiére responsabilii des conséquences de
Fignorance dans laquelle i1 aura laissé le bailleur des changements intervenus.

ART.IS - EXPROPRIATION - RESH IATION

a) En cas d'expropriation du bien lou€, le preneur ne pourra réclamer aucune indemniie au
batlicur, il ne pourra faire valoir ses droits que contre I'expropriant.
b) En cas de résiliation par la faute du preneur, prevu & larticle 1760 du Code Civil, les

parties fixent forfaitairement 3 deux mois de lover I'indemnité compensatoire pour rupture de
contrat. De plus, le preneur devra supparter, outre le Jover en cours et toutes les charges. tous les
frais. débours e1 dépens provenant de cette résiliation.

ART.16 - AFFICHAGE ET VISITES
En cas de mise en vente de Fappartement ou trois mois avant la fin du bail. le preneur
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devra tolérer. jusqu'au jour de sa sortie, que des placards sojent apposés aux endroits les plus
apparents et que les amateurs puissent Je visiter librement et complétement deux fours par
semaine et trois heures conséeutives par jour, & déterminer de commun acceord,

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux fouds
moyennant rendez-vous.

ART.17 - REGLEMENT - JOUISSANCE - ANIMAUX

Le preneur s'engage  respecter le reglement d'ordre intérieur et ses modifications etaen
assurer l'exécution.

Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez le syndic et décharge le
bailleur de plus ample renseignement 3 cet ¢gard déclarant en faire son affaire personnelle,

H occupera les lieux en bon pére de famille.

I ne pourra posséder d'animaux quavec le consentement éerit du bailleur. 1) s'engage a
empecher la circulation en liberté dans Jes parties communes des animaux qu'l posséderait ou
qui seraient momentanément chez lui.

ART.18 - ENREGISTREMENT - OBLIGATIONS SOLIDAIRES
Le bailleur est tenu d'effectuer les formalités d'enregistrement ef en supportera le cof.
Les obligations du présenmt bail sont indivisibles et solidaires & 'égard des parties, de
leurs héritiers ou ayants droit, 2 quelque titre que ce soit.

ART.19 - APPLICATIONS DES LOIS

fes droits et devoirs réciproques des parties sont fixés par fa présente convention,
complétce par les lois belges pour tout ce qui n'est pas précise,

Au présent bail, s’il sert 4 | habitation principale du preneur. est jointe la note explicative
visée & I arrété royal du 04/05/2007. qui est paraphée et signée par les parties.

ART.26 - CLAUSES DIVERSES

Approuvé la rature du paragraphe £/<§ ...... mots el ... lignes rayés nuls dans le présent
bail.

Fait a ig;&ok&éé) en autant d'exemplaires que de parties avant un intérét distinct. chacune

d'elles déclarant en avoir recu un.

Signature précédée de la mention "Lu et approuvé™)
g

t.e baitleur, Le preneur,
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