PASCAL KNUETS IMMOBILIER & ASSOCIES S.P.R.L

Pascal Knuets Immobilier & Associés S.P.R.L.
Avenue Emile De Mot 19

1000 Bruxelles

Tél.: 0237308 50

Fax:02 3753406

Bruxelles, le 16 Juin 2015

ACP Neuilly (N. Entr. : 0841.281.889)
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 16 Juin 2015

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 7 sur 16 43.75 % 422,00
Copropriétaires représentés 3 sur 16 18.75 % 153.00
Copropriétaires absents 6 sur 16 37.50 % 425.00
Totalix 6 sur16|; 000.00
AG valide en parlicipants 10
AG valide en quotités 575.00

Le 16 Juin 2015 & 18h00, les copropriétaires de Iimmeuble ACP Neuilly 4 Bruxelles se sont réunis en assemblée générale sur convocation
réguliére adressée par [e syndic & tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par [es mandataires de ceux qui se sont fait

représenter. Le quorum é&fant atteint, les membres peuvent débattre de l'ordre du jour.

Monsieur Gilbert est désigné Président de séance.

1. Etat financjer de la Copropriété :

1.1. Nouveaux compies bancaires

| es nouveaux comptes bancaires de |a copropriété ont &té ouverts par le Syndic chez Belfius. | s’agit des numéros suivants :
Compte courant : BEQ4 06839 0242 0531
Compte &pargne : BES7 0882 6996 0994

1.2. Situation des arriérés

Le syndic fait le point sur |a situation des arriérés, .
Mise a part 1e dossier de Monsieur et Madame Blasio, |a pl\@aal‘t des dossiers avec des arriérés de charges ont eu une régularisation.

1.3. Décision quant a passer en décomptes trimestriels a frais réels et ce a partir du ier juillet 2015 (en lieu
et place de décomptes annuels tel qu'aujourd’hui)

1.3, Décision quant & passer en] Oui 564.00 $00.00 % Majorité absolue
décomptes trimestriels a frais réels - - "
ot ce & partir du 1er juillet 2015 {en Nen 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
lieu et place de décomptes annuels| Voix exprimées 564.00
tel qu'aujourd'hui)
Abstention [ Absenis 436.00
ol loannidis Fotini-Fotoula, Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marchal Bruno, Vuyls Karla, Dumortier , Moliere
84 properties |, C.1L.A
NON
ABSTENTION / ABSENTS Dulac - Galvain Christian

2. Information sur l'intervention du 5 mai 20%5

Le syndic fait le point sur le dossier sinistre concernant le dégat des eaux 39 5124 1 /
de la gaine technique .
La société ABC fechnics est intervenu la 5 mail dernier dans les appartements du iéme et du 7iéme pour réparer la fuile dans la descente des ~
eaux encasirée dans la gaine technique. Cette réparation a eu lieu suite au rapport de Cibor. Celie intervention est couverte par l'assurance de {

1a copropriété,
Le Syndic rappet & Monsieur Lienard-Vermerch et Monsieur Blasio de renvoyer au syndic les élats de pertes suite & ce sinistre, sans nouvelle
de leur paris ils ne pourront pas réclamer la moindre indemnité.




3. Travaux_et rénovation a réaliser 4 charge du Fonds de réserve de Pimmeuble et par emprunt {(sans
appel de fonds supplémentaire aux copropriétaires)

3.1. Situation des étancheités des penthouses au 7iéme étage :

Le Syndic a fait Phistorique de la réalisation des élanchéités des deux terrasses du 7iéme étage. |l en ressort que le travail effectue par deux
entreprises distinctes ne sont pas couverte par une garantie décennale. Il en ressortirait une procédure longue et colteuse pour la copropriété.
La rénovation des terrasses par une enireprise ayant pignon sur rue colteraient & la copropriété la somme de 13.040suro hiva soit
13.822,40euro tie,

Le syndic préconise au vu des désordres constatés dans les appartements du Biéme étage une rénovation dans les meilleurs délais.

Des interventions de minimes importances devront étre réalisées a la toiture. Ces interventions seront faites 1a société qui fera la rénovation de
la fagade de l'immeuble.

Le syndic avec 'ensemble des propriétaires présents ou représentés discutent des différents problémes suite au probléme d'étanchéité des
penthouses du 7idéme étage.

3.1.1. Décision & prendre quant a rénover I'étanchéité des terrasses des penthouses au 7iéme étage de
I'immeuble pour un montant ne pouvant pas dépasser la somme de 13.040euro htva soit 13.822.40euro ttc

3.1.1. Décision a prendre quant aj Qui 633.00 100.00 % Majorité des trois quarts
rénover I'étanchéité des terrasses . . .
des penthouses au Tieme étage de| Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
{immeuble pour um mentant ne e —
pouvant pas dépasser la somme de Voix expriméas 633.00 -
;Et?:.ﬂttneum htva soit 13.822,40euro Anstention f Absents 367.00 -
oul loannidis Folini-Foltoula, Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marchal Brune, Dulac - Galvain Christian, Vuyts
Karla, Dumorier , Mcliere 84 preperies|, C.LA
NON
ABSTENTION ! ABSENTS

3.1.2. Décision quant a donner mandat au Conseil_de Copropriété et au Syndic pour désianer P'entreprise
aui réalisera 'étanchéité des terrasses des penthouses

3.1.2. Décision quant a donner} Oui 575.00 90.84 % Majorité absolue
mandat au Conseil de Gopropriété et " - T
au Syndic pour désigner lentreprise Non 58.00 9.16 % La résolution est acceptée.
qul  réalisera I'étanchéité  des| voix exprimées £33.00 -
terrasses des penthouses
Abstention / Absents 367.00 -
oul loannidis Fotini-Fotoula, Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marchal Bruno, Dulac « Galvain Christian,
Dumortier , Moliere 84 properties |, C.LA
NON Vuyls Karda
ABSTENTION / ABSENTS

3.2, Rénovation de la fagade de I'immeuble :

Suite aux visites des entreprises sur place, if en ressort que des infiltrations dans le batiment sont possibles par la fagade. En effet les joints
entre les plaques de parements ne sont plus étanches et des plaques sont fendues et désolidarisées.

Le Syndic, sur base de ces constations, propose de prévoir une rénovation de la fagade. Ce qui aurait également pour but de redonner &
Fimmeuble un aspect rénové, Les appartements verraient leur valeur augmentée d’autant.

Un premier devis indigue qu’une rénovation de la fagade reviendrait 2 un budget de 24.000euro hiva soit 25.440zuro ttc.
3.2.1. Décision & prendre quant a rénover la facade de 'immeuble pour un montanf ne pouvant pas
dépasser la somme de 24.000euro hiva soit 25.440euro ttc

3.2.1. Décision 3 prendre quant aj Oui 572.00 $0.36 % Majorité des trois quarts
rénover la fagade de Fimmeublel gy, 61.00 9.64 % La résolution est acceptée,
pour un montant ne pouvant pas - —
dépasser la somme de 24.000eura} VOIX exprimées §33.00 -
htva soit 25.440euro tic Abstention / Absents 367.00 -

aul

Gilbert Frédéric, Jossart - Vanryke! , Martiny , House & style , Marchal Bruno, Dutac - Galvain Christian, Vuyts Karla, Dumortier , Moliere
84 properties 1, C.1.A

NON loannidis Fotini-Fotouta

ABSTENTION f ABSENTS




3.4.1. Décision & prendre_quant & changer le bruleur mazout de la chaufferie de l'immeuble en passant a
Pénergie gaz pour un montant ne pouvant pas dépasser [a somme de 32.811,10euro hiva soif 34,.779,76eurc
ftc.

3.4.1. Décision a prendre gquant 3| Oui 437.00 69.04 % Majorité des trols quarts
changer le bruleur mazout de la - -
chaufferie de I'immeuble en passant] Non 196.00 30.96 % La résolution est rejetée.
a Pénergie gaz pour un montant ne —
pouvant pas dépasser la somme de]| VoIX exprimées 633.00 -
32.811,10euro htva soit n
34.779.76euro fte. Abstention / Absents 367.00 -
oul loannidis Fotini-Fotowta, Gilbert Frédéric, Martiny , House & style , Marchal Bruno, Dumortier , Moliere B4 properties |, C.LA
NOM Jossart - Vanrykel , Dulac « Galvain Christian, Vuyts Karla
ABSTENTION ! ABSENTS

3.4.2. Décision quant a3 donner mandat au Conseil de Copropriété et au Syndic pour désigner I’entreprise
qui réalisera la rénovation de la chaufferie.

3.4.2. Décislon quant 3 donnerl Qui 437.00 69.04 % Majorité absolue
mandat au Consell de Copropriété et oy, 196.00 30.96 % La résolution est acceptée.
au Syndlc pour designer "entreprise —
qui réalisera la rénovation de laj Voix expriméss 633.00 -
chaufferie. Abstention / Absents 367.00 -
oul loannidis Fotini-Fotoula, Gilbert Frédéric, Martiny , House & style , Marchal Bruno, Dumortier , Moliere 84 properties |, C.1LA
NON Jossart - Vanrykel , Dulac - Galvain Christian, Vuyts Karla
ABSTENTION/ ABSENTS

3.5. Financement des fravaux a prévoir:

Les Fonds de Réserve de [immeuble sont ;
- Fonds de réserve ; 39.730,63euro
- Fonds de Réserve Ascenseurs : 11.250euro

L'ensemble des investissements repris dans ce présent Pv est de F'ordre de 110.000euro. Afin de régler 'ensemble des problémes
d'étanchéités, de consemmations énergétiques importantes et des obligations législatives de immeuble le Syndic conseille de contracter un
emprunt d'aupres d’une banque pour fa somme de 90.000euro sur 14 ans au taux du marché actuel.
Le syndic explique & I'assemblée comment fonctionne 'emprunt et gu'elles sont les marches a suivre.

3.5.1. Décision quant 3 souscrire un emprunt auprés d’un organisme bancaire pour la somme maximum de
90.000.00euro sur dix ans au taux du marché.

3.5.1. Decision quant a souscrir'e un} Oui 575.00 90.84 % Majorité absolue
g::fcr:i?ete pELUuF;FT: sg;:.'eﬂ;,gai?;:;nrs Non 58.00 9.16 % La résolution est acceptée.
de 90.000,00euro sur dix ans au taux| Veix exprimées 633.00 .
du marché,
Abstention / Absenis 367.00 -
OLk loannidis Fotini-Fotouia, Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marchal Bruno, Dufac - Galvain Christian,
Dumortier , Moliere 84 properties |, C.LA
NON Vuyts Kara
ABSTENTION f ABSENTS

3.5.2, Décision guant a4 donner mandat au Syndic pour signer le contrat de crédit sur dix ans au taux du
marché pour un montant maximum de 90.000,00euro.

3.5.2. Décision quant & donnerf Oui 575.00 90.84 % Majorité absolue
mandat au Syndie pour signer lef nop 58.00 9.16 % La résoletion est acceptée.
contrat de crédit sur dix ans au taux e
di marché pour un montant] Yolx exprimées 633.00 -
maximum de 90.000,00euro. Abstention / Absents 367.00 -
oul loannidis Folini-Fotaula, Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Marliny , House & style , Marchal Bruno, Dulac - Galvain Christian,
Dumortier , Moliere 84 properties 1, C.LA
NON Vuyts Karia
ABSTENTION / ABSENTS

3.6. Remplacement des compteurs de passage pour l'eau froide et chaude ef remplacement des
répartiteurs de chaleur :

Le Syndic propose [e remplacement des comptewrs de passage et répartiteurs de chaleur, Ce colt est de 5,80euro htva par ré a@ de
chaleur et de 13,80sura htva par compleur de passage. Ces montants comprennent la gestion de {a répartition des déecomptes de c auffage.




3.2.2. Décision quant a4 donner mandat au Conseil de Copropriété et au Syndic pour désigner I'entreprise
qui réalisera la rénovation de la fagade.

3.2.2. Décision quant a donner| Oui 514.00 81.20 % Majorité absolue
mandat au Conseil de Copropriété et["\gy 119.00 18.80 % La résolution est acceptée.
au Syndic pour désigner 'entreprise e
qui réalisera la rénovation de la| YoIx exprimées 633.00 -
fagade. Abstenlion / Absents 367.00 -
our Gitbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marchal Bruro, Dulac - Galvain Christian, Dumortier , Moliere 84
properties , C.L.A
NON loannidis Fotini-Fotoula, Vuyts ¥arla
ABSTENTION / ABSENTS

3.3. Mise en conformité de 'ascenseur de la Copropriété :

La société Schindler qui entretien I'ascenseur depuis la construction de l'immeuble a remis un devis de mise en conformité pour fa somme de
33.480euro htva soit 35.499,40euro ttc. Ces travaux doivent étre réalisés pour le 31 décembre 2016,

Le Syndic conseille la désignation d'un expert en ascenseur pour réaliser le cahier des charges, réaliser la soumission auprés de 5
ascensoristes, I'analyse des ofires et le suivi de chantier, Le cofit d'un tel expert est de 400euro hiva pour le cahier des charges, 620euro hiva
pour le suivi de la soumission et la comparaison des offres et enfin un budget de 450euro pour le suivi du chantier et sa réception. Le Conseil
de Copropriélé, 4 'unanimité de ses participants, décide de nommer Rudy Charfier pour réaliser ce cahier des charges et le suivi de la
soumission.

3.3.1. Décision a prendre quant a la mise en conformité de 'ascenseur de 'immeuble pour le 31 décembre
2016 ne pouvant pas dépasser la somme de 36.000 € tic

3.3.1. Décision & prendre quant & la] Oui 633.00 100.00 % Majorité das trols quaris
mise en conformité de Pascenseur| non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
de 'immeuble pour le 31 décembre " r—
2016 ne pouvant pas dépasser lal Voix exprimées 633.00 -
somme de 36.000 € tic Abstention / Absents 367.00 -
oul loannidis Folini-Fotoula, Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marcha! Bruno, Dulac - Galvain Christian, Vuyts
Karla, Dumortier , Moliere 84 properties |, C1A
NON
ABSTENTION f ABSENTS

3.2.2. Désignation d’un expert en ascenseur, Rudy Charlier, pour réaliser le cahier des charges, réaliser la
soumission auprés de 5 ascensoristes, I'analyse des offres et le suivi de chantier pour un montant 1,800 €
tte

3.3.2. Désignation d'un expert en] Oui 564.00 100.00 % Majorité absolue
ascenseur, Rudy Charlier, pour v -
réaliser le cahier des charges,| Non 0.00 0.00 % L.a résolution est acceptée.
réaliser la soumission auprés de 5 - —rere
ascensoristes, I'analyse des offres| VOIX exprimées 564.00 -
et le suivi de chantier pour un "
montant 1.800 € tc Abstention / Absents 436.00 -
QUi loannidis Fetini-Foloula, Gilbert Frédéric, Martiny , House & style , Marchal Bruno, Bulac - Galvain Christian, Vuyts Karla, Dumortier ,
Moliere 84 properties !, C.LA
NON
ABSTENTION / ABSENTS Jossart - Vanrykel

3.4. Changement du bruleur mazout de la chaufferie pour passer a 'énergie gaz :

Le Syndic a pris l'initiative de faire venir une société de maintenance de chaufferie afin davolr un avis contradictoire sur la rénovation réalisée,
1l ressort de celle-ci que des tuyaux de chauffage et d'amenée d'eau chaude sanitaire passent par I'extérieure de I'immeuble avant de desservir
les appariements se irouvant du coté droit quand on est en face de limmeuble. La proposition serait de passer & I'énergie gaz ce qui
représenterait un gain annuet d'énergie de l'ordre de 7.000suro. La société ABC Technics a remis un premier devis qui indigue gu'un dernier
investissement de 'ordre de 32.811,10euro hiva soit 34.779,76euro e. Le retour sur investissement sera de 4 ans et demi.

Le syndic explique les avantages du bruleur au mazoule,

—



de 5 80euro htva par répartiteurs de chaleur et de 13.80euro htva par compteur de passage.

3.6.1. Décision a prendre quant a] Oui 572.00 90.36 % Majorité des trois quarts
changer le compteur de passage et . -
les répartiteurs de chaleur. Ce codt] Non 61.00 9.64 % La résolution est acceptée.
est de 5,80euro htva par répartiteurs -
de chaleur et de 13,80euro htva par| Yoix exprimées 633.00 -
compteur de passage. Abstention / Absents 367.00 -
oul Gilbert Frédéric, Jossart - Vanrykel , Martiny , House & style , Marchal Bruno, Dulac - Galvain Christian, Vuyts Karla, Dumortier , Moliere
84 properties |, C.1.A
NON loannidis Fotini-Fotoula
ABSTENTION / ABSENTS

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20h30.

e A, N

Monsieur Gilbert

Président de séance

Laurent Vander Elst

Syndic
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